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D.ar. 4 novembre 2003 - n. 18457

Approvazione, ai sensi dell’art. 9 della 1. 9/99 ¢ dell’art.
34 del d.lgs. n. 267 del 18 agosto 2000, dell'Accordo &
Programma avente ad oggetto Iattuazione del Program-
ma Ioregrato di Intervento ubicato in comunc di Sesto
San Giovamni (MI) finalizzato alla riqualificazione dcl-
Pambito territoriale «ex Ercole Marclli» in Sesto San Gio-
vanni (coraparti 2T4 N8 ABB, 2T4 N9 Firema Trasporti,
£T+ N10 Sesto Autoveicoli, ZT4 R1 Edilmarelli. area i
proprieta Combus s..l.)

L’ASSESSORE AL TERRITORIO E URBANISTICA

Vista la legge regionale 12 aprile 1999, n. 9 «Disciplina dei
Programmi Integrati di Intervento»;

Richiamato in particolare I'art. 9 della legge medesima che
prevede, per l'approvazione di Programmi Integrati di Inter-
vento comportanti variante agli strumenti urbanistici vigenti
0 partecipazione di pii soggetti pubblici e privati, l'attivazio-
ne della procedura di Accordo di Programma di cui all'art.
34 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267 «Testo unico sugli Enti
Locali»;

Visto l'art. 6 dellu legge regionale 14 marzo 2003 n. 2 «Pro-
grammazione Negoziala Regionale»;

Vista la deliberazione n. 81 del 19 dicembre 2000, con la
quale il Consiglio Comunale di Sesto San Giovanni (MI) ha
approvato, allo scopo di definire gli obiettivi generali e gli in-
dirizzi della propria azione amministrativa nell'ambito della
programmazione integrata di intervento sull’intero territorio
comunale, il Documento di Inquadramento di cui all’art. §
della legge regionale 12 aprile 1999 n. 9;

Viste le deliberazioni n. 45 de] 18 luglio 2001 e n. 51 del 25
settembre 2001, con le quali il Consiglio Comunale di Sesto
San Giovanni (MI) ha aggiomato ed integrato il Documento
di Inquadramento sopracitato;

Vista la nota n. 37166 del 7 maggio 2002, con la quale il
Sindaco del comune di Sesto San Giovanni (MI) ha promos-
50, ai sensi dell'art. 9 della legge regionale 12 aprile 1999 n. 9,
'Accordo di Programma per l'approvazione del Programma
Integrato di Intervento finalizzalo alla riqualificazione del-
l'ambito territoriale «ex Ercole Marelli (comparti ZT4 N8
ABB, ZT4 N9 FIREMA Trasporti, ZT4 N10 Sesto Autoveicoli,
ZT4 R1 Edilmarelli, area di proprietd Combus s.r.l)», che
comporta variante allo strumento urbanistico vigente;

Vista la deliberazione della Giunta Regionale n. 9605 del 28
giugno 2002, pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lombardia S.0. n. 29 del 15 luglio 2002, con la quale la Re-
gione Lombardia ha deliberato le modalita della propria par-
tecipazione alla Conferenza dej Rappresentanti delle amminij-
strazione interessate alla conclusione dellAccordo dj Pro-
gramma;

Rilevato che la Conferenza dei Rappresentanti, costituita ai
sensi di legge, si & insediata in data 23 luglio 2002;

Preso atto che la proposta di P.LL, che interessa un ambito
di circa 401.693 mq, prefigura l'integrazione di funzioni pro-
duttive, commerciali, direzionali, vicettive e residenziali, non-
ché la coordinatu realizzazione di spazi pubblici e privati ed
altrezzature universitarie, proponendosi, quale obiettivo pri-
mario, la riqualificazione urbanistica e ambientale di un com-
parto di rilevanza strategica che valica il ristretto interesse
comunale, in quanto l'area in questione, € parte integrante di
un ben pitt vasto comprensorio industriale dismesso, ubicato
a cavaliere tra i comuni di Sesto San Giovanni e Milano;

Preso atto, in particolare, che il PIl «Ex Ercole Marelli» pre-
vede I'insediamento della sede distaceata della Universita Sta-
tale di Milano, di nuovi insediament] terziari, del centro dire-
zionale del Gruppo ABB, di uno spazio museale-espositivo, di
un edificio alberghiero e di una quota di residenza, per un
totale complessivo di circa 220.789 mgq di slp, nonché la rea-
lizzazione di parcheggi pubblidi, piasze, spazi a verde attrez-
zato, percorsi ciclo-pedonali in asse est-ovest, funzionali al
collegamento delle varie funzioni previste dal P.I.L; inoltre i
progetio indica la localizzazione del sedinie della melrotran-
viz:iche attraversa il comparto Edilmarelli in direzione nord-
sud;

Dato atto che il Programma Integraio d'Intervento costitui-
sce variante urbanistica al PRG vigente ed & coerente con le
previsioni del PRG in salvaguardia adot(ato con DCC n. 47
del 18 luglio 2000 ed integrato con DCC n. 44 del] 18 luglio

001;

Visto il Decreto della U.0. Pianificazione ¢ Programmarzio-

ne Territoriale n. 13414 dell’s agosto 2003, con il quale viene
espresso, ai sensi dell'art. 7 del d.P.R. 12 aprile 1996, giudizio
positivo circa la compatibilitd ambientale del progetto relati-
vo al Programma Integrato di Intervento in argomento, a con-
dizione che si ottemperino a prescrizioni e raccomandazioni
che qui si intendono integralmente richiamate;

Vista la deliberazione di Giunta Regionale n. 7/14747 del
24 ottobre 2003, con la quale & stata approvata l'ipotesi di
Accordo di Programma, completa dei suoi allegati;

Dato atio che in data 28 ottobre 2003 & stato sottoscritto
I'Accordo di Programma dall’Assessore al Territorio e Urbani-
stica della Regione Lombardia e dal Sindaco del comune di
Sesto San Giovanni (MI);

Considerato che il Consiglio Comunale di Sesto San Gio-
vanni (M), con deliberazione n. 60 del 3 novembre 2003, ha
ratificato I'adesione del Sindaco all’Accordo di Programma, ai
sensi dell'art. 34 del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267, prendendo
atto contestualmente della mancanza di osservazion; perve-
nute;

Considerato che, ai sensi dell'art. 34 del citata d.lgs. 18 ago-
sto 2000 n. 267, il presente provvedimento produce gli effetti
di cui all’art. 81 del d.P.R. 24 luglio 1977 n. 616, determinan-
do le conseguenti variazioni dello strumento urbanistico co-
munale, e comporta dichiarazione di pubblica utilita, indiffe-
ribilita ed urgenza delle opere pubbliche previste nell’Accordo
di Programma;

Visto il d.p.g.r. n. 24377 del 9 ottobre 2000, con il quale
I'Assessore Regionale al Territorio e Urbanistica & stato dele-
gato allo svolgimento degli adempimenii di compelenza del
Presidente della Giunta Regionale ed alla sottoscrizione degli
atti finalizzati all'approvazione deij Programmi Integrati di In-
tervento attivati ai sensi della legge regionale 12 aprile 1999
n. 9 ed &€ componente del Collegio di Vigilanza sull'esecuzione
dell’accordo stesso ai sensi del%'arl. 34 del d.lgs. n. 267 del 18
agosto 2000 «Testo unico delle leggi sull'ordinamento degli
Enti Locali»;

DECRETA

1. di approvare, ai sensi dell’art. 9 della legge regionale 12
aprile 1999, n. 9 «Disciplina dei Programmi Inlegraii di Inter-
vento» e per gli effetti di cui all'art. 34 del d.lgs. 18 agosto
2000 n. 267 «Testo unico sugli Enti Locali», 'Accordo di Pro-
gramma, comportante varianle urbanistica, sottoscritto in
data 28 ottobre 2003 dall’Assessore al Ten itorio e Urbanistica
della Regione Lombardia e dal Sinduco del comune di Sesto
San Giovanni (MI), avente ad oggetto l'atluazione del Pro-
gramma Integrato di Intervento ubicato in comune di Sesto
San Giovanni (MI) finalizzato alla riqualificazione dell'ambito
territoriale «ex Ercole Marelli» (comparti ZT4 N8 ABB, ZT4
N9 Firema Trasporti, ZT4 N10 Sesto Autoveicoli, ZT4 R1 E-
dilmarelli, area i proprietd Combus s.r.1.) relativo all'ambito
ex Ercole Marelli;

2. di dure atto che gli allegati all'Accordo di Programma
medesimo sono conservati in copia originale presso 'ufficio
Tecnico del comune di Sesto San Giovanni (MT1);

3. di dare atto inoltre che 'Assessore al Territorio e Urbani-
stica della Regione Lombardia & componente del Collegio di
Vigilanza sull'esecuzione dell'Accordo slesso ai sensi dell’art,
34 del d.lgs. n. 267 del 18 agostu 2000 «Teslo unico delle leggi
sull'ordinamento degli Enti Locali»;

4. di disporre, ai sensi dell'art. 6 comma 10 della legge re-
gionale 14 marzo 2003 n. 2 «Programmazione negoziata re-
gionale», la pubblicazione del presente decreto sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia,

Alessandro Moneta

ACCORDO DI PROGRAMMA
ai sensi dell'art. 34 del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267, per
Uattuazione, ai sensi dell'art. 9 della legge 12 aprile 1999
n. 9, del Programma Integrato di Intervento hnalizzato
alla riqualificazione dell’ambito territoriale «ex Ercole
Marelli» in Sesto San Giovanni (comparti ZT4 N8 ABB,
ZT4 N9 Firema trasporti, ZT4 N10 Sesto autoveicoli, ZT4
R1 Edilmarelli, area di proprieta CONBUS)

TRA

- COMUNE DI SESTO SAN GIOVANNI, con sede in Sesto
San Giovanni, piazza della Resistenza 20, nella persona del
Sindaco, Giorgio Oldrini:

~ REGIONE LOMBARDIA, con sede in Milano, via Pola
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n. 14, nella persona dell’Assessore al Territorio e Urbanistica,
Alessandro Moneta;

PREMESSO CHE

— il comune di Sesto San Giovanni & dotato di un Piano
Regolatore Generale, adottato con Deliberazione del Consi-
glio Comunale n. 597 del 21 dicembre 1973, riadottato con
Deliberazioni del Consiglio Comunale n. 1 e 2 del 21 gennaio
1977 e con successiva Deliberazione del Consiglio Comunale
n. 654 del 15 luglio 1977, approvato dalla Giunta Regionale
con Deliberazione n. 15491 del 4 aprile 1978;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 47 del 18
luglio 2000. il comune di Sesto San Giovanni ha adottato una
Variante Generale al Piano Regolatore, successivamente ade-
guata - con Variante Tecnica adottata con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. 44 del 18 luglio 2001 - alle nuove di-
sposizioni in materia urbanistica e commerciale di cui alla
legge regionale 23 luglio 1999 n, 14, alla legge regionale 15
gennaio 2001 n. 1 e al Regolamento Regionale 21 luglio 2000
n. 3;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 37 del 9 Iu-
glio 2003, il comune di Sesto San Giovanni ha congiuntamen-
te approvato le controdeduzioni alle osservazioni presentate
alla Variante Generale al Piano Regolatore e alla Variante
Tecnica di adeguamento alle nuove disposizioni in materia
urbanistica e commerciale di cui alla legge regionale 23 luglio
1999 n. 14, alla legge Regionale 15 gennaio 2001 n. 1 e al Re-
golamento Regionale 21 luglio 2000 n. 3;

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 81 del 19
dicembre 2000, il comune di Sesto San Giovanni ha approva-
to, ai sensi dell’art. 5 della legge regionale 12 aprile 1999 n, 9
- che disciplina la formazione dei Programmi Integrati di In-
tervento in attuazione dell’art. 16 della legge 17 febbraio 1992
n. 179 - il Documento di Inquadramento delle politiche urba-
nistiche comunali, integrandolo con le successive Delibera-
zioni di Consiglio Comunale n. 45 del 12 luglio 2001 e n. 51
del 25 settembre 2001;

- in data 5 marzo 2002 & stata presentata al comune di
Sesto San Giovanni una proposta di Programma Integrato di
Intervento (di seguito P.I1.) ai sensi della legge regionale 12
aprile 1999 n. 9, finulizzata alla riqualificazione dell’ambito
tervitoriale «ex Ercole Marelli» (comparti ZT4 N8 ABB, ZT4
N9 Firema Trasporti, ZT4 N10 Sesto Autoveicali, ZT4 R1 E-
dilmarelli, area di proprieta Conbus); la proposta, pervenuta
a riunificazione di precedenti istanze di attuazione urbanisti-
ca, a seguito di istruttoria tecnica e formale condotta dagli
Ullici comunali, & stata successivamente perfezionata tramite
una proposta definitiva di Programma Integrato di Interven-
to, presentata al comune di Sesto San Giovanni il 17 aprile
2002;

- la proposta definitiva di P.LIL. & risultata coerente, per fi-
nalita e contenuti, con i requisiti di legge, con gli indirizzi del
Documento di Inquadramento e con i principi della Variante
Generale adottata, in particolare per:

* la previsione di una pluralita di destinazioni e funzioni
pubbliche, private e di pubblico interesse,

* la previsione di interventi integrati di riqualificazione
urbanistica e ambientale, anche rivolti al potenziamen-
to dell'offerta di attrezzature e spazi pubblici o di uso
¢ interesse pubblico, opportunamente integrati con le
funzioni private;

* la rilevanza territoriale degli interventi, tali da incidere
sulla riorganizzazione di un vasto settore urbano di
conlesto;

- la Giunta Comunale, con propria Deliberazione n. 111
del 24 aprile 2002, ha espresso parere favorevole in ordine
alla promozione, da parte del Sindaco, di un Accordo di Pro-
gramma con la Regione Lombardia ai sensi dell'art. 34 del
d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267 preordinato all'approvazione del
P.LL con effetti di variante urbanistica rispetto al Piano Re-
golatore Generale di Sesto San Giovanni;

- dell'avvio del procedimento amministrativo di istruttoria
della proposta di P.LL & stata data adegualta pubblicita, anche
ai sensi dell'art. 3 comma 14 della legge regionale 5 gennaio
2000 n. 1, mediante avviso - affisso all’Albo Pretorio del co-
mune dal 30 aprile 2002 al 15 maggio 2002 e pubblicato sul
quotidiano il Giorno - Edizione Metropolilana del 30 aprile
2002 - con il quale & stata offerta la possibilita agli interessati
di presentare istanze ai fini della determinazione delle scelte
urbanistiche;

- entro i termini indicati nell'avviso non sono pervenute al
comune istanze ai fini della determinazione delle scelte urba-
nistiche del P.I.1,;

— ai sensi e per gli effetti dell’art. 9 della legge regionale 12
aprile 1999 n. 9, dell’art. 7 della legge regionale 15 maggio
1993 n. 14 e dell'art. 34 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267, il
Sindaco del comune di Sesto San Giovanni, con propria nota
prot. 37166 del 7 maggio 2002, ha promosso I'Accordo di Pro-
gramma per I'approvazione del Programma Integrato di In-
tervento finalizzato alla riqualificazione dell'ambito territoria-
le «ex Ercole Marelli» (comparti ZT4 N8 ABB, ZT4 N9 Firema
Trasporti, ZT4 N10 Sesto Autoveicoli, ZT4 R1 Edilmarelli,
area di proprieta Conbus);

- con Deliberazione n. 7/9605 del 28 giugno 2002, pubbli-
cata sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia — serie
ordinaria — n. 29 del 15 luglio 2002, la Giunta Regionale ha
manifestato la propria adesione alla proposta di Accordo di
Programma, definendo le modalita di partecipazione della
Regione alla Conferenza dei Rappresentanti delle Ammini-
strazioni Interessate;

- in conformita a quanto stabilito dalla legge regionale 15
maggio 1993 n. 14, il 23 luglio 2002 si & insediata la Conferen-
za dei Rappresentanti delle Amministrazioni Interessate al-
'Accordo di Programma per verificare la possibilita di defini-
re I'Accordo stesso, come prescritto dal comma 3 dell’art. 34
del d.Igs. 18 agosto 2000 n. 267 e dal comma 2 dell’art. 7 della
citata legge regionale 15 maggio 1993 n. 14; i suddetti Rap-
presentanti hanno nominato in pari data la Segreteria Tecni-
ca, con il compito di provvedere agli atti istruttori dell’Accor-
do di Programma ed alla sua redazione;

— in coerenza con le disposizioni della legge regionale 12
aprile 1999 n. 9, della legge regionale 3 settembre 1999 n. 20
e del d.P.R. 12 aprile 1996, la proposta di P11 finalizzata alla
riqualificazione dell'ambito territoriale «ex Ercole Marelli» &
stata soltoposta a valutazione di impatto ambientale che si o
conclusa con pronuncia dj compatibilita ambientale, espressa
tramite Decreto Dirigenziale n. 13414 dell's agosto 2003 a
firma del Responsabile U.O. Pianificazione e Programmazio-
ne Territoriale della Regione Lombardia (pubblicato sul Bol-
lettino Ufficiale della Regione Lombardia - serie ordinaria —
n. 36 dell'l setiembre 2003);

- in esecuzione del mandato ricevuio dal Comitato dei
Rappresentanti, la Segreteria Tecnica si ¢ riunita in data 10
settembre 2002, 24 settembre 2002, 4 otiobre 2002, 14 ottobre
2002, 19 giugno 2003, 3 luglio 2003 e 23 luglio 2003, perve-
nendo nella seduta del 23 luglio 2003 alla positiva conclusio-
ne dell'attivitd istruttoria relativa agli atti di progetto del
P.LL, dando contestualmente mandato al comune di procede-
re alla loro pubblicazione ai sensij e per gli effetti della vigente
legislazione urbanistica:

- gl atti di progetto relativi al presente Accoido di Pro-
gramma sono stati depositati in libera visione al pubblico dal
31 luglio 2003 al 30 agosto 2003, dandone altresi notizia me-
diante avviso affisso all’Albo Pretorio del comune nel medesi-
mo periodo, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lombardia - serie inserzioni — n. 31 del 30 luglio 2003, non-
ché pubblicato sul quotidiano il Giorno — Edizione Metropoli-
tana del 30 luglio 2003, sezione dedicata alla cronaca di Sesto
San Giovanni. Entro i trenta giorni successivi al periodo di
deposito non € pervenuta all'amministrazione Comunale al-
cuna osservazione;

- ad esito conclusivo dei lavori della Segreteria Tecnica, gli
elaborati di P.IL e lo schema di Convenzione - che costitui-
scono paite integrante del presente Accordo di Programma -
in data 20 ottobre 2003 sono stati approvati dalla Conferenza
dei Rappresentanti delle Amministrazioni Interessate all'Ac-
cordo di Programma, che ha aliresi preso atto del latto che
non sono pervenute osservazioni a seguito della pubblicazio-
ne degli atti di progetto del P.1.1.;

- con Deliberazione n.7/14747 del 24 ouobre 2003 la
Giunta Regionale ha approvato Iipotesi del presente Accordo
di Programma, completa dei suoi allegati;

- il presente Accordo di Programma dovi essere ratificato
dal Consiglio Comunale di Sesto San Giovanni entro 30 gior-
ni dalla sua sottoscrizione, a pena di decadenza, ai sensi del-
Tart. 34, comma 5, del d.lgs. 18 agosio 2000 n. 267,

-~ il Decreto di appravazione del presente Accordo di Pro-
gramma sara pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lombardia, determinando, a partire da tale data, elfetti di
variante urbanistica al Piano Regolatore Generale del comu-
ne di Sesto San Giovanni, come in seguito meglio specificato;
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- per effetto dell'approvazione regionale dell’Accordo di
Programma, le opere pubbliche previste entro l'ambito di
P.LI sono dichiarate di pubblica utilita, urgenti e indifferibi-
li, ai sensi dell'art. 10 del d.P.R. 8 giugno 2001, n. 327 e suc-
cessive modifiche e integrazioni.

Tutto cid premesso, tra i soggetti come sopra indicati

ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Articolo 1 - Premesse

1. Le premesse e la documentazione allegata ed elencata al
successivo atticolo 2 costituiscono parte integrante e sostan-
ziale del presente Accordo di Programma, che sara attuato
secondo le modalita e con gli effetti di cui all'art. 34 del d.lgs.
18 agosto 2000 n. 267 «Testo Unico delle Leggi sull'Ordina-
mento degli enti locali», e della legge regionale 12 aprile 1999
n. 9 «Disciplina dei Programmi Integrati di Intervento».

Articolo 2 - Elenco degli allegati costituenti il P.II.

1. Costituiscono parte integrante e sostanziale del presente
Accordo di Programma i seguenti documenti ed elaborati gra-
fici (omissis):

tav. 1 A) Inquadramento territoriale - servizi e mobilita

tav. 1 B)  Inquadramento territoriale — verde e collega-
menti

tav. 1 C)  Inquadramento territoriale ~ sistema dei tra-
sporti in relazione al verde e ai servizi

lav. 2 A)  Statodi fatto - destinazioni d’uso - consistenza
edilizia - sottoservizi tecnologici

tav. 2 B)  Stato di fatto — morfologia profili altimetrici

tav. 3A)  Sturalcio P.R.G. vigente, V.G. adottata e varian-
te urbanistica P.I.1.

tav. 3 B)  Estratto catastale con identificazione delle pro-
prieta

tav. 4 A)  Planivolumetrico descrittivo generale

tav. 4 B)  Planivolumetrico di dettaglio

tav. 4 C)  Planivolumetrico descrittivo

tav. 4 D) Profili regolatori

tav. 4 E)  Superfici fondiarie - cessioni — asservimenti

tav. 4 F)  Identificazione delle aree oggetto di indagine
ambientale

tav. 5A)  Stato di fatto sottoservizi tecnologici

tav. 5 B1) Planimetria delle urbanizzazioni

tav. 5 B2) Identificazione sottoservizi tecnologici di pro-
getto

tav. 5 B3) Planimetria area verde e arredo urbano

tav. 5D1) Sezioni stradali

tav. 5 El) Identificazione fognatura di progetto

tav. 5N)  Edificio ex mensa - pianta stato di {atto e di
progetto

tav. 50) Edificio ex mensa ~ prospetto - sezione

doc. 6 A1) Computo metrico parametrico delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria

doc. 6 A2) Computo metrico delle opere di urbanizzazio-
ne gia eseguite

doc. 6 B) Computo metrico parametrico delle apere di
ristrutturazione edificio ex mensa

doc. 7A)  Documentazione fotografica

doc. 8 Al) Relazione tecnica

doc. 8 A2)  Relazione di progetto opere di urbanizzazione

doc. 9A)  Relazione economica sulla fattibilita del P.1.1.
doc. 10 A)  Schema di convenzione
doc. 12 A) Norme lecniche di attuazione del Programma

Integrato di Intervento relativo all'ambito ex
Ercole Marelli

Articolo 3 - Ambito del programina integrato
di intervento

1. Il Programma Integrato di Intervento interessa I'ambito
territoriale «ex Ercole Marelli» in Sesto San Giovanni, com-
prendente i comparti ZT4 N& ABB, ZT4 N9 Firema Trasporti,
ZT4 N10 Sesto Autoveicoli, ZT4 R1 Edilmarelli, nonché I'area
di proprieta Conbus, posta in [regio a via Rimembranze

2. Agli eftetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vin-
coli derivanti dal presente atto, le aree oggetto del P.L.L, per
una superficie complessiva pari a mgq. 401.693, individuate

nella tavola 3 B) - Estratto catastale con identificazione delle

proprietd, sono censile come segue:

a) aree di proprieta della Societa Centro Edilmarellj s.r.l.,
della superficie di mq.113.975, individuate in catasto di
Sesto San Giovanni al foglio 43, mappali 74, 75, 78, 81,
83 (parte), e al foglio 44, mappali 2, 3, 4, 6, 12, 13;
aree di proprietd della Societa Centro Edison 2001
s.p.a., della superficie di 127.597 mq, individuate in ca-
tasto di Sesto San Giovanni al foglio 43, mappali 9, 11,
24, 27, 28, 37, 41, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55, 56, 59, 63,
65;
¢) aree di proprieta della Societa Citta Verde s.rl, della
superficie di 4.118 mg, individuate in catasto di Sesto
San Giovanni al foglio 43, mappale 69, foglio 44, map-
pali 14, 15;
aree di proprieta della Societa Commerz Grundebesitz
- Investmentgeselleschaft mbh, della superficie di
11.564 mq, individuate in catasto di Sesto San Giovan-
ni al foglio 43, mappali 64, 68;

e) aree di proprieta della Societa Conbus s..l, della su-
perficie di 4.230 mq, individuate in catasto di Sesto San
Giovanni al foglio 39, mappali 46, 52;

f) aree di proprieta della Societi Febbraio 2001 s.rl., del-
la superficie di 111.586 mgq, individuate in catasto di
Sesto San Giovanni al foglio 39, mappali 6 sub 703, 8,
9, 13, 14, 63, 64, 68, 101, 102, 108, 109, 110, 111, 112,
115, 116, 117, 124, 125, 126, 127, 132, e al foglio 43,
mappali 17, 18, 39, 60, 62;

g) aree di proprieta della Societa Progetto Marelli s.r.l.,
della superficie di 3.480 mgq, individuate in catasto di
Sesto San Giovanni al foglio 43, mappali 87, 88, 89;

h) aree di proprieta della Societa San Paolo Leasint s.p.a.,
della superficie di 17.584 mq, individuate in calasto di
Sesto San Giovanni al foglio 39, mappali 6 sub 701,
114, 122, 123, 128, 129, 130, 133, 134, 135;

i) aree di proprieta della Societa Sesto Autoveicoli s.p.a.,
della superficie di 5.865 mq, individuate in catasto i
Sesto San Giovanni al foglio 39, mappali 6 sub 704,
131;

1) aree di proprieta della Societa Westinvest Gesellschaft
fur Investmentfonds mbh, della superficie di 1.694 mq,
individuate in catasto di Sesto San Giovanni al foglio
43, mappali 83 (parte), 84, 85, 86.

Articolo 4 - Oggetto dell’Accordo di Programma, obiettivi
e interventi previsti dal Programma Integrato di Intervento

1. Oggetto del presente Accordo di Programma & I'approva-
zione del P.L1. finalizzato alla riqualificazione dell’'ambito ter-
ritoriale «ex Ercole Marelli» in Sesto San Giovanni,

2. In coerenza con le finalita della legge regionale 12 aprile
1999 n. 9, con i principi della Variante Generale al Piano Re-
golatore vigente e con gli indirizzi forniti dal Documento di
Inquadramento, il P.LI. disciplina un articolato processo di
ristrutturazione urbanistica dell'ambito «ex Ercale Marelli»,
che comporta la sostituzione degli stabilimenii dismessi con
nuovi insediamenti produttivi di benj e servizi, integrati da
infrastrutture viabilistiche e di trasporto pubblico, piazze e
spazi pedonali, percorsi ciclopedonali in sede protelta, par-
cheggi pubblici e di uso pubblico, aree verdi attrezzate e at-
trezzature pubbliche e di interesse generale, tra cui un com-
plesso universitario dotato dj spazi didattici, di studio e ricer-
ca, e corredato da biblioteca, archivio ¢ museo. 1l P.1 1. preve-
de inoltre il mantenimento degli stabilimenti attivi del’’ambi-
to «ex Ercole Marelli» ponengo le condiziori whanistiche e
infrastrutturali per il loro adeguamento ¢ potenziamento in
relazione ai programmi aziendal;, all'innovazione tecnologica
¢ alle condizioni di mercato.

3. In particolare, il P.LI. comporta:

-~ la demolizione degli stabilimentj industriali dismessi,
~ la bonilica e/o messa in sicurezza permanente dei suoli,
l'edificazione di nuovi fabbricatj destinati ad atiivita
produttive di beni e servizi,
la realizzazione di una nuova rete viabilistica e adegua
mento dei sottoservizi tecnologici,
la realizzazione di atirezzature pubbliche e di interesse
generale,
- la costruzione di parcheggi inrervati di uso pubblico,
- la creazione e la sistemazione di nuove piazze pedonali,

b

i

d

~—



Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia

-41 -

2° Suppl. Straordinario al n. 45 - 4 novembre 2003

percorsi ciclopedonali in sede protetia, spazi verdi at-
trezzali e parcheggi pubblici in superficie.

4. Oltre alle opere da realizzare, il P.I.I. individua le com-
petenze e gli obblighi dei Soggetti pubblici e dei Soggetti pri-
vati proprietari delle aree e attuatori degli interventi, Te moda-
lita ed i tempi di esecuzione, le risorse finanziarie e le garan-
zie. In particolare:

- il doc. 10 A) — Schema di convenzione, disciplina i rap-
porti ed obblighi dei Soggetti Proprietari e Attuatore;

- il cronoprogramma contenuto nel doc. 9 A) - Relazione
economica sulla fattibilita del P.1.I regolamenta i tempi
di attuazione di tutti gli interventi previsti dal P.11,, fat-
te salve eventuali proroghe, adeguatamente motivate,
che in ogni caso non potranno prevedere un termine
superiore a 10 (dieci) anni dalla data di sottoscrizione
della Convenzione del P.I.1.

Articolo 5 — Contenuti del Programma Integrato
di Intervento

L. Il P.IL prevede nell'ambito «ex Ercole Marelli», oltre al
mantenimento e allo sviluppo delle attivita industriali esisten-
ti, l'insediamento di nuove attivita produttive di beni e servizi
per una superficie lorda di pavimento complessiva di 174.018
mgq, cosi suddivisa tra le categorie funzionali sotto rappresen-
tate:

= A1) atrivita produttive di servizi, intese come attivita di-
rezionali pubbliche e private, attivita amministrative in
genere (bancarie, finanziarie ecc.), sedi di enti pubblici,
istituzioni e associazioni, altre attivita di servizi non
comprese nelle categorie A.3 e A.4): 147.900 mq di su-
perficie lorda di pavimento:

- A.2) attivita produttive di beni, intese come altivila indu-
striali e artigianali di produzione e trasformazione di
beni, ivi comprese le officine, le autorimesse e le altre
attivita manifatturiere: 7.400 mq di superficie lorda di
pavimento;

- A.3) artivitq ricettive, intese come alberghi, pensionati,
case per studenti, collegi ecc.: 7.500 mq di superficie lor-
da di pavimento;

- A.4) attivita conunerciali e servizi privati alle persone ed
alle imprese, intese come esercizi commerciali di vicina-
to, pubblici esercizi e locali di somministrazione dj cibi
e bevande, edicole e rivendite di biglietti, sportelli ban-
cari, studi professionali ed agenzie con attivita di spor-
tello: 11.218 mq di superficie lorda di pavimento.

La supertficie lorda di pavimento assegnata alle singole ca-
tegorie funzionali potra subire variazioni in fase di esecuzio-
ne del P.1.1, con le modalita e nei limiti stabiliti dal presente
Accordo di Programma ¢ dalle Norme Tecniche dj Attuazione
(doc. 11)

2. T P.LL prevede inoltre Ja realizzazione nel comparto
ZT4 R1 Edilmarelli di un nuovo edificio residenziale di 3.500
mgq di superficie lorda di pavimento.

3. Afronte degli interventi privati sopra sintetizzati, il P.I.I.
comporta I'esecuzione nell'ambito «ex Ercole Marellis dei se-
guenti interventi di interesse pubblico e generale:

~ edificazione di un complesso universitario, destinato a
incrementare e a migliorare U'offerta di servizi didattici
e culturali a beneficio della citta. II complesso, da consi-
derare come standard aggiuntivo del P.I.L, sara dotato
di aule, laboratori, dipartimenti, biblioteca, museo e al-
tri spazi complementari di studio e dj ricerca, per una
supetficie lorda di pavimento complessiva pari a 18.699
mgq;

- ristrutturazione dell'ex mensa G.I.E.M. quale sede di
strutture comunali e/o di aliri servizi pubblici dj quar-
tiere;

- realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria a sewvizio dell'ambito e, in particolare, di
una rete viabilistica ¢ di sottoservizi tecnologici, di pai-
cheggi interrati di uso pubblico, di piazze e percorsi pe-
donali, di piste ciclabili, di spazi a verde attrezzato, di
parcheggi pubblici in superficie.

Articolo 6 - Verifica della dotazione di standard

1. La dotazione complessiva di standard urbanistici reperi-
ta dal P.L1. nell'ambito «ex Ercole Marelli», determinata ai
sensi della legge regionale 15 aprile 1975 n. 51 ante modiliche
intervenute con l'art. 7 della legge regionale 15 gennaio 2001
n. 1, visulta pari a 209.603 maq., di cui 58.187 mgq costituiti da

parcheggi privati di uso pubblico, e 151.416 mgq costituiti da
aree previste in cessione gratuita al comune, da destinare pre-
valentemente a verde attrezzato, parcheggi pubblici in super-
ficie nonché, limitatamente al suolo dj sedime e di pertinenza
dell'ex mensa G.1.E.M., all'insediamento dj strutture comu-
nali.

2. Detta dotazione assolve agli obblighi di legge, come ri-
sulta dalla Relazione tecnica del P.IT. (doc. 8 Al), in confor-
mita ai parametri stabiliti dalla legge regionale 12 aprile 1999
n. 9; assolve inoltre alla dotazione di standard urbanistici in-
dicala dalla Variante Generale al Piano Regolatore adottata.

3. IP.LI. prevede nell'ambito «ex Ercole Marelli» la cessio-
ne gratuita al comune di aree per complessivi 231.151 mgq, in
parte rappresentate dalle aree di cui al precedente comma 1
(151.416 mq), in parte da aree per viabilita, piazze ¢ spazi
pedonali (64.749 mq), e per la quota rimanente da arce poste
entro la fascia di rispetto del Cimitero di via Rimembranze
(14.986 mq) che, pur destinate a verde attrezzato, non parte-
cipano alla dotazione di standard urbanistici reperita dal
P.LI1

4. Come risulta dalla Relazione tecnica del P.ILL. (doc. 8
Al), detta dotazione assolve alle richieste di aree in cessione
formulate dalla Variante Generale al Piano Regolatore adot-
tata.

Articolo 7 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria

1. 11 Soggetto Attuatore privato assume, ai fini della com-
pleta riqualificazione dell’ambito «ex Ercole Marelli», I'impe-
gno_a realizzare opere di urbanizzazione primaria per
€15.861.798,64 e di urbanizzazione secondaria  per
€ 6.929.710,14, a fronte di un contributo dovuto, quantificato
ai sensi di legge, di € 19.398.368,88 per oneri di urbanizza-
zione primaria e € 6.516.419,49 per oneri di urbanizzazione
secondaria.

2. Considerato che gli oneid di urbanizzazione primaria ec-
cedono di € 3.536.570,24 il costo delle relative opere e che,
in sede di rilascio delle autorizzazioni dello Sportello Unico
per le Attivita Produttive alla sopraelevazione e al cambio di
destinazione d'uso degli edifici F e G del comparto Edilmarel-
li - organicamente inseriti nel P.I.I. — il Soggetto Attuatore ha
gia versato oneri di urbanizzazione primaria  per
€ 244.407,68, il medesimo Soggetto & tenuto a corrispondere
al comune un conguaglio di € 3.292.162,56.

3. Nessun conguaglio & invece dovuto dal Soggetto Attua-
tore relativamente agli oneri di urbanizzazione secondaria,
che risultano inferiori di € 413.290,65 al costo delle opere di
urbanizzazione secondaria previste dal P11

4. L'esecuzione delle opere di urbanizzazione e delle opere
pubbliche previste dal P.J.I. & disciplinata dal doc. 10 A) -
Schema di convenzione che, tra I'altro, regola le obbligazioni
tra il Soggetto Attuatore ed il comune di Sesto San Giovanni
in ordine:

~ alle modalita e fasi di esecuzione, coordinate anche
temporalmente;

~ allo scomputo dei relativi costj dall'ammontare degli o-
neri dovuti;

- alle garanzie finanziarie a tutela della realizzazione e
corretta esecuzione.

5. 1l Soggetto Attuatore si impegna a realizzare le opere di
urbanizzazione previste dal P.LL entro 3 (tre) anni dal rila-
scio del permesso di costruire secondo le modalita indicate
dal cronoprogramma inserito nella Relazione economica sul-
la fattibilita del P.L.I. (doc. 9 A) e nello Schema di convenzio-
ne (doc. 10 A).

6. Dell'eventuale subentro di soggetti terzi, per effetto di
cessione totale v parziale delle aree inserite nel perimetro di
P.1.1., dovra essere data tempestiva comunicazione al Collegio
di Vigilanza di cui al successivo art, 12, fermo restando quan-
to stabilito nello Schema di convenzione (doc. 10 A).

Articolo 8 - Effetti di variante wrbanistica.

1. L'approvazione del presente Accordo di Programma co-
stituisce variante al vigente Piano Regolatore Generale ai sen-
si e per gli effetti dell’art. 34 del d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267,
dell'art. 6 comma 10 della legge regionale 14 marzo 2003 n. 2
e dell'art. 9 della legge regionale 12 aprile 1999 1. 9,

2. Gli indici urbanistici, le destinazioni funzionali ed i pa-
vamelri tipomorfologici dell’ambijio oggettu di P.LI sono
quelli specificati nelle Norme Tecniche di Attuazione.
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3. Si da atlo che l'approvazione del presente Accordo di
Programma ¢ stata preceduta, ai sensi e per gli effetti di va-
riante urbanistica, dal deposito in libera visione al pubblico
degli elaborati del P.II ai sensi di legge.

4. Ai sensi dell'art. 34, comma 5, del d.Igs. 18 agosto 2000
n. 267 e dell'art. 6 comma 11 della legge regionale 14 marzo
2003 n. 2, 'adesione del Sindaco al presente Accordo di Pro-
gramma dovra essere ratificata dal Consiglio Comunale entro
30 giorni dalla sua sottoscrizione a Fena i decadenza. Il Con-
siglio Comunale dara altresi atto del fatto che non sono perve-
nute osservazioni a seguito della pubblicazione degli atti dj
progetto del P.LI.

5. L'approvazione dell’Accordo di Programma con Decreto
del Presidente della Giunta Regionale determinera gli effetti
di variazione urbanistica dalla data della sua pubblicazione
sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia.

Articolo 9 - Bounifiche

I. 11 Soggetio Attuatore effettuera, ove necessario, le boni-
fiche e/o la messa in sicurezza permanente delle aree compre-
se nell'ambito «ex Ercole Marelli» sulla base del progetto de-
finitivo appositamente approvato ai sensi del d.Igs. 5 febbraio
1997 n. 22 ¢ del Decreto Ministeriale 25 ottobre 1999 n. 471,
dandosi altresi atto che l'attuazione degli interventi, pubblici
e privati, previsti dal P.LI. & subordinata all’esecuzione delle
opere indicate dal progetto di bonifica approvato.

Articolo 10 - Effetti di dichiarazione di Pubblica Utilita

1. L’approvazione del presente Accordo di Programma de-
termina, ai sensi e per gli effetti dell’art. 34, comma 6, del
d.lgs. 18 agosto 2000 n. 267, dichiarazione di pubblica utilita,
indifferibilita ed urgenza delle opere pubbliche previste nel
P.I.LL

Articolo 11 - Impegni dei soggetti sottoscrittori

1. I Soggetti sottoscrittori si impegnano a rispettare inte-
gralmente, nella realizzazione degli interventi previsti, i con-
tenuti del presente Accordo di Programma e degli elaborati
tecnici del P.LI. indicati al precedente art. 2.

2. Tl comune di Sesto San Giovanni si impegna:

a) a ratilicare tramite il Consiglio Comunale I'adesione
del Sindaco entro 30 giorni dalla data di sottoscrizione
del presente Accordo di Programma, a pena di deca-
denza;

b) a stipulare, entro due mesi dalla pubblicazione de] De-
creto del Presidente della Giunta Regionale di approva-
zione dell'Accordo di Programma, e comungque entro i
termini di cui all'art. 10 della legge regionale 12 aprile
1999 n. 9, la Convenzione richiamata al precedente art.

¢) a rilasciare ogni titolo abilitativo necessario all'esecu-
zione delle opere ed interventi previsti dal P.LIL entro i
termini pitt rapidi consentiti daﬂ'istmltoria dei progetti
presenlati;

d) a verificare e far rispettare la puntuale osservanza delle
disposizioni di cui al presente Accordo dj Programma;

e) a garantire il coordinamento della realizzazione dell’in-
sieme delle opere necessarie ai nuovi insediamentj ;

) ad assumere ogni onere procedurale connesso alla rea-
lizzazione di eventuali opere in aree esterne agli ambiti
di intervento, funzionali all'altuazione del PIl;

g) ad approvare e a comunicare al Collegio di Vigilanza
eventuali modifiche planivolumetriche aj sensi ell’art.
7 comma 10 della legge regionale 23 giugno 1997 n. 23
richiamato dall'art. 10 comma 5 delia legge regionale
12 aprile 1999 n. 9, sempre che ne ricorrano le condi-
zioni.

3. La Regione Lombardia si impegna:

a) ad emettere il Decrelo di approvazione del presente Ac-
cordo di Programma, a firma del Presidente della
Giunta Regionale, entro quindici giorni dal ricevimen-
Lo della deliberazione del Consiglio Comunale di Sesto
San Giovanni di ratifica dell'adesione del Sindaco al-
I'Accordo di progranuma, divenuta esecutiva ai sensi di
legge;

b) a provvedere alla tempestiva pubblicazione sul Bolletti-
no Ufficiale della Regione Lombardia del predetto De-
creto.

Articolo 12 - Collegio di vigilanza
ed attivita di controlft:
1. Ai sensi dell’art. 34, comma 7. del d.lgs. 18 agosto 2000,

n. 267, la vigilanza ed il controllo sull'esecuzione del presente
Accordo di Programma saranno esercitali da un Coll]egio co-
stituito dall'Assessore Regionale al Territorio e Urbanistica, e
dal Sindaco del comune di Sesto San Giovanni o Assessore
delegato, che si dovra insediare entro 6 (sei) mesi dalla data
di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione Lom-
bardia del Decreto di approvazione del presente Accordo di
Programma.

2. Al Collegio di Vigilanza sono attribuite le seguenti com-
petenze:

a) vigilare sulla piena, tempestiva e corretta attuazione

el presente Accordo di Programma, anche nei con-

fronti dell'operatore privato sottoscritiore della Con-
venzione del P.I.L;
individuare elementi ostativi all'attuazione del presente
Accordo di Programma, proponendo le soluzioni ido-
nee alla loro rimozione;
¢} provvedere, ove necessario o previsto, all’acquisizione

di pareri e/o informazioni in merito all'attuazione del

P.1L:

b

Nl

accertare e dichiarare la sussistenza delle cause di de-

cadenza del presente Accordo di Programma;

e) prendere atto delle modifiche planivolumetriche com-
prese nella fattispecie dell’art. 7, comma 10, della legge
regionale 23 giugno 1997 n. 23;

B autorizzare modifiche planivolumetriche rientranti nei

casi indicati al successivo art. 13, secondo comma;

assumere le iniziative di competenza per esperire le
medesime procedure seguile per la conclusione del
presente Accordo di Programma, nel caso in cui venis-

SEro proposte o emergesse la necessita di apportare va-

rianti rientranti nei casi indicati al successivo art. 13,

terzo comma;

h) dirimere in via bonaria eventuali controversie che do-
vessero insorgere tra le parti in ordine all'interpretazio-
ne ed attuazione del presente Accordo di Programma;

i} disporre eventuali interventi sostitutivi per l'attuazione
del presente Accordo di Programma;

1) concedere, con adeguata motivazione, proroghe dei
termini di compiuta realizzazione degli interventi pre-
visti dal P.LL, fissati al precedente art. 4, secondo
comma.

3. Si precisa che l'attivita ordinaria di vigilanza e controllo
sull’'esecuzione degli intervent; previsti dal P.11, con specifico
riferimento alle opere di urbanizzazione, agli standard ed alle
opere private, verra svolta dagli Uffici Tecnici del comune dj
Sesto San Giovanni, che in merito provvederanno a relazio-
nare annualmente al Collegio di Vigilanza.

4. 1l Collegio medesimo potra avvalersi, per I'attuazione del
presente Accordo di Programima, della Segreteria Tecnica gia
nominata,

5. Nessun onere economico dovra gravare sul presente Ac-
cordo di Programma per il funzionamento del Collegio; I'e-
ventuale compenso e gli eventuali rimborsi spese per i com-
ponenti saranno a carico esclusivo degli enti rappresentati.

Articolo 13 ~ Varianti al Prograinma Integrato
di Intervento

I. Ai sensi dell'art. 10, comma 5, della legge regionale 12
aprile 1999 n. 9, le modifiche planivolumetriche al P.1.1. con-
formi ai disposti dell'art. 7, comma 10, della legge regionale
23 giugno 1997 n. 23 potranno essere determinate ed assunie
dal comune di Sesto San Giovanni. In tali casi il comune di
Sesto San Giovanni comunichers 'avvenuta approvazione dj
dette modifiche al Collegio di Vigilanza, che ne prendera atto
nella prima seduta utile.

2. Il Collegio di Vigilanza potra inoltre autorizzare, aj sensi
e per gli effeui dell’art. 6 comma 9 della legge regionale 14
marzo 2003 n. 2, modifiche planivolumetriche al P.1.I. even-
tualimente necessarie in fase di esecuzione.

3. Qualora le varianti proposte riguardino il dimensiona-
rmento complessivo delle Rinzioni brivate, pubbliche e di pub-
blico interesse, o incidano sui sottoindicati aspetti urbanistici
primari del P.LL, il Collegio di Vigilanza dispone, ai fini della
relativa approvazione, l'esperimento delle medesime proce-
dure seguite per la conclusione del presente Accordo di Pro-
gramma.

4. Costituiscono aspetti primari del P.IL: la determinazio-
ne della capacita edificatoria massima ammissibile, la defini-
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zione delle fynzioni ammissibili, la dotazione minima di aree
a standard prevista ed ogni altro elemento prescrittivo appro-
vato con il presente Accordo di Programma.

Articolo 14 - Decadenza dell'Accordo di Programmma

1. Costituisce motivo di decadenza del presente Accordo di
Programma:

- la mancata ratifica da parte del Consiglio Comunale di
Sesto San Giovanni, entro trenta giorni dalla sua sotto-
scrizione, ai sensi dell'art. 34 del d.Igs. 18 agosto 2000,
n. 267,

- la mancata stipulazione della Convenzione, secondo
quanto previsto dall'art. 10, comma 4, della legge regio-
nale 12 aprile 1999 n. 9;

~ il mancato rispetto del cronoprogramma degli interven-
ti contenuto nella Relazione economica di fattibilita del
P.LL (doc. 9 A), fatto salvo quanto previsto al preceden-
te art. 12 comma 2 lett.])

Articolo 15 - Controversie

Per ogni controversia derivante dall'interpretazione e dall’e-
secuzione del presente Accordo di Programma, & competente

I'Autorita Giudiziaria prevista dalla vigente legislazione.

Milano, 28 ottobre 2003

Comune di Sesto San Giovanni
Giorgio Oldrini
Regione Lombardia
Alessandro Moneta
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